Novacién de Préstamo Hipotecario

Por aumento de plazo y disminucion del dividendo

Estos mecanismos de novacion tienden a facilitar al cliente el pago de sus obligaciones,
modificando las condiciones principales de su crédito siempre y cuando no se encuentren
en mora y el sujeto de crédito cumpla con las condiciones que el Banco exija para la
novacion de créditos hipotecarios.

El crédito puede ser individual o solidario, pero la simulacion se realiza de manera
individual.

Capacidad de Endeudamiento.- Para efectos de aprobacién de novacion, el nivel
de endeudamiento de los afiliados/jubilados/pensionistas del BIESS, incluido los seguros,
en ningun caso excederd el cuarenta por ciento (40%) de sus ingresos netos.

Plazo.- El nuevo plazo para el pago del crédito novado se lo podrd extender hasta el
plazo mdximo establecido para cada producto en el Manual de Crédito. En este nuevo
plazo se considerard incluido el tiempo que hubiere transcurrido del crédito original y la
edad del asegurado.

Tasa de interés.- La tasa de interés del préstamo hipotecario fluctia de acuerdo con el
plazo. La tasa de interés serd la que se encuentre vigente a la fecha de la simulacién de no-
vacion; la misma que serd reajustable semestralmente. Excepto para viviendas de interés
publico y operaciones que hayan tenido desvio de fondos sobre las cuales se mantiene la
misma tasa de interés.

Garantia.- Cuando el saldo del capital del crédito a refinanciar sea de hasta $100.000 la
garantia serd minimo del 100% (cien por ciento) del valor comercial del inmueble y el caso
de que el crédito mantenga saldos mayores a 5100.000, la garantia serd minimo del 125%
(ciento veinte y cinco por ciento) sobre el saldo del capital del crédito, de acuerdo al valor
comercial del avaluo actualizado.

El informe de avalio del bien inmueble hipotecado al BIESS no deberd tener una
antigliedad mayor a 5 (cinco) anos.

Costos.- Los costos y valores generados del proceso y el Reconocimiento de Firmas del
Nuevo Contrato de Crédito serdn cubiertos y pagados por el cliente, directamente en el
Registro de la Propiedad, en la notaria y al perito.
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Pasos para acceder al servicio:

Ingrese a la pdgina web www.biess.fin.ec y seleccione la opcion
Hipotecarios.

{  https://www.biess.fin.ec/inicio ) &
Biess El banco que cumple tus suefios. 1-800-Biess7 Q
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Seleccione la opcion Solicitar Préstamo.

\( Biess El banco que cumple tus suefios. 1-800-Biess7
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Hipotecarios

USTED ESTAEN: Inicio > Hipotecarios

% Imprimir @ Preguntas Frecuentes solicilal' Pl'és‘lamo ]—/

Hipotecarios

El Biess ofrece préstamos hipotecarios para la adquisiciéon de bienes inmuebles, como unidades de
vivienda, construccién, remodelacion, ampliacion y/o mejoramiento de las mismas, terrenos, oficinas,
locales comerciales o consultorios; asi como también sustitucién de créditos hipotecarios para
viviendas otorgadas por otras instituciones financieras del pais.

¢Quiénes aplican?

o Afiliados dependientes
o Afiliados voluntarios
* Jubilados




Digite el numero de cédula y clave. Recuerde que para su seguridad la
clave debe ser digitada mediante el teclado virtual.

\( Slose Préstamos Hipotecarios
= Préstamos ’
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Utilice el teclado virtual para digitar su
contrasefia. Si quiere ver su uso, haga click en
el botén Manual Teclado.
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Seleccione la opcidn Soluciones de pago.

SIMULADOR
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Autorizacién Crédito Solidario
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De las opciones desplegadas, haga clic en Solicitar el aumento
de plazo y disminucion del dividendo.

Seleccione el tipo de solucién de pago

Liquidacitn de sociedad conyugal

Aplica para Il = s hi ics solidarics cuando
uno de los clientes renuncia al 50% de los derechos y acciones
del bien inmueble, con la finalided de que el otro asuma la
totalidad de |a deuda, debido a liguidacicnes de scciedades
conyugales o uniones de hecho, siempre y cuando se acedite
satisfactoriamente |a capacidad financiera del nuevo deudor y
éste cumpla con lss condicicnes establecides por el BIESS
para &l otorgamients de sus créditos.

Solicitar

Disminucion de plazo y Aumento del dividendo

Aplica para sgquellos préstamos hipotecarios que el diente
solicita reduccicn en el plaze del oédite criginal, debido a que
con su capacidad de endeudamiento actual reportada al IESS,
puede aumentar el valor del dividendo mensual, siempre y
cuando se aoedite satisfactoriamente |a capacidad financiera v
éste cumpla con las condiciones establecidas por el BIESS
para £l otorgamiento de sus oéditos.

Novacién Solicitar

Aumento de plaze y Disminucién del dividendo[Clientes al
dia)

Aplica para aguellos préstamos hipotecarios que el diente|
solicita suments de plazo del océdito eriginal, debide a que|
con su capacidad de endeudamiento actual reportada al IESS,
no puede cancelar el valor del dividendoc mensual, este)

proceso  se realizard siempre ¥y cuando se  acedite
satisfactoriamente |la capacidad financiera del deudor y éste
cumpla con las condiciones establecidas por el BIESS para el
ctorgamiento de sus créditos.

Solicitar

Se desplegard en la pantalla la informacién completa del producto.
Si estd de acuerdo presione Aceptar y continuar.

Seleccione el tipo de solucion de pago

» En el caso de préstamos solidarios la capacidad y limites de page serdn establecidos de manera
individual para cada Sujeto de Crédito, &n la Proporcion que CorTeSponda de ACUSTdD CON SUS Ngresos

la siguiente

Se procedera con la novacion por disminucién del dividendo cuando el Banco prevea probi
para el incumplimiento e Ia obligacién vigente, siempre que el prestatario presente un fli)
favorabls y ¢ encuentrs al dia. Las condiciones de la nusva operacion podran ser difere
respecto a la anterior

El crédito puede ser individual o solidario, perc la simulacion se realiza de manera individusl.

Capacidad de Endsudamisnto - Para efectos de aprobacion de novacion, &l nivel de sndsuda
los afilados/jubilados/pensionistas del BIESS, icluido los seguros, en ningin caso ext
cuarenta por ciento (40%) de sus ingresos netos.

= Los ingresos netos corresponden a la diferencia entre los ingresos brutos demostrados, de
Ias obligaciones pendientes de page que ! afilado/jubiado/pensionista mantenga en el BE
Sistema Financiero Nacional o en las insttuciones que reporten el Sistema de Registro Creditic

Los ingresos brutos, dependiendo deltipo de ciientes se calcularén como sigue:

Afilado en relacién de dependencia, se calculard en base al promedio de los doee (12) dfimor
yio remuneraciones sobre Ios cuales se declara el aporte al ESS a la fecha de la solictud de
yal iifimo registro de declaracion del impuesto a la renta correspondiente al campe de renta
antes ds ingresos. por trabajo en relacion de dependencia, o U quivalants, declarado al SRI
inmediato anterior al de la solictud de novacién

Pensionistas de velez o jublados del [ESS, se establecera en funcion al valor de lais)
pension(es) activa(s) que percben y al Gtimo registro de declaracion del mpuesto a
correspondiente al campo de renta imponible antes de ingresos por trabajo en rel
dependencia, o su equivalents, deciarado al SRI en el afio inmediato anterior al de la 50
novacion

Afilados voluntarios, se establecera en base al monto correspondiente a los doce (12
ingresos reportadns sobre los que ¢ calculara su aportacion al ESS

reportados al ESS v al ultimo registro d de otras fuentes de i declaradas al SRI
u otros ingresos familiares

Para el calculo de otros ingresos reportados al SRIse consideraré el campo de “Renta Imponible antes
de Ingreso por Trabajos en relacion de Dependencia” del formulario 102 o 102A del impuesto a la renta
reportado del periodo correspondiente al Gitime (1) afio. El Afiiado o Jubilade deberd registrar un RUC
activo y estar al dia en sus obligaciones tributarias.

Plazo.- El nuevo plazo para el pago del crédio novado se ko podrd extender hasta el plazo méximo
establecido para cada producto en el Manual de Crédito. En este nuevo plazo se considerard incluido el
tiempo que hubiere transcurrido del crédito original y la edad del asegurado.

Tasa de inferés.—La tasa de interés del préstamo hipotecario fluctia de acuerdo con el plazo. La tasa
de interés serd Ia que se encuentre vigente a la fecha de la simulacion de novacion; la misma que sera
reajustable semestralmente. Excepto para viviendas de interés piblico y operaciones que hayan tenido
desvio de fondos sobre las cuales se mantiene |a misma tasa de interés.

Garantia.- El crédito novado se sujetaré a las mismas condiciones de cobertura de garantia del crédite
original y &n ningiin caso Ia garantia seré inferior al cien por ciento (100%) del monto financiado.

Elinforme de avalio del bien inmueble hipotecado al BIESS no deberé tener una antigiedad mayor a 5
(cinco) afios y Gnicamente aplica para los deudores gue presenten categoria de riesgo de acuerdo a lo
establecido en la normativa vigente aplicada al BIESS. En caso de que la garantia no cubra el
porcentaje mencionado o el avalio tenga una antigiledad mayor a la establecida para novacion, el
cliente pedra realizar un nuevo avalio gue considere las mejoras realizadas al bien inmueble,
asumienda los gastos del nuevo avalio

Costos.- Los costos y valores generados del proceso y el Reconocimiento de Firmas. del Huevo
Contrato de Crédito serin cubiertos y pagados por el cliente, directamente en el Registro de la
Propiedad, en la notaria y al perito

Fara el caso de afilados o jublados que incluyen en su otras i
ingreso, adicional a la condicidn descrita anteriormente s evaluard que Ia custa calculada n
del 70% del valor promedio de los salarios, pension o remuneracion reportados al ESS.

Aceptar y Continuar |

Regresar

Cerrar




En la pdgina de autorizacion para Novacién Disminucidn de plazo y
aumento del dividendo, de clic en Acepto.

Autorizaciones para Novacion

Datos de Simulacién

Tipo de Producto: NOVACION

Para Afiliados:

Autorize de manera libre y voluntaria:
= Al BIESS, para que pueda consultar y utilizar la informacién crediticia registrada en un buré de crédito
autorizado por la Superintendencia de Bancos del Ecuador, correspondiente a mi persona. en caso de
splicar una simulacion de novacion
= A miempleador, para que descuente en calidad de agente de retencidn, mens
remuneracion, el valor del dividendo del préstamo novado que se otorgue

Ingresos reportados al SRI
puntuaimente en el ESS.

Estimadois clientels, desea/n que los ingresos reportados al SRI por su actividad
economica sean considerados para determinar su capacidad de endeudamiento.

Para Jubilados - Pensionistas:

Autorizo de manera libre y voluntaria:

= Al BIESS para gue pueda consultar y utilizar la infermacién crediticia registrad
autorizado por la Superintendencia de Bancos del Ecuador, correspondiente a 1
= Al IESS para gue me descuente el dividendo del préstamo hipotecario novado, ,
unificada. Acepto y autorizo al BESS obtener |a informacion de los valores declarados por mi persona y/o
conyuge o conviviente (de ser el casojen los formularios de impuesto a la renta, para realizar el
analisis de mi capacidad de endeudamiento.

Acepto  |-e-Acept J

Regresar Cerrar

Se presentard el detalle de créditos de la siguiente manera.
De clic en Aceptar y Continuar.

Detalle de Créditos

Nimero Nimero
Seleccionar de Estado Tipo de Producto de Nombre
Tramite Operacion
LY VIGENTE VIVIEMDA TERMINADA SOLIDARIA
4| rrr

Aceptar y Continuar Rsglezl




Seleccione el crédito y haga clic en Aceptar y Continuar.
pantalla de cumplimiento de requisitos.

Se presentard la

Cumplimiento de Requisitos

CUMPLE

Tipo de Producto: NOVACION
Medo de Solicitud: INDIVIDUAL

Cédula de Ciudadania -
Fecha de Nacimiento -
Apelidos y Nombres
Estado Civil -

Género: FEMENING

Hipotecaric con el IESS o BIESS.

“——| Aceptar y Continuar

Regresar

A — - -

Cumplimiento de Requisitos
Usted ha calificado como sujeto de crédito.

Datos de Solicitud

Datos Generales del Solicitante

Detalle de Requisitos

Requisito Resultado Observacion
A la fecha usted istra 112 aportaci
Tener 35 sportaciones scumuladas. L @ tecns u regisiE h cenes
-acumuladas.
Tener 12 (ltimas aportacicnes v A la fecha usted registra 111 Gltimas aportaciones
consecutivas consecutivas
Si tante | I d
| &5 rEprsseianis fegs’ 08 uns Usted no es tante legal de
empresa no debe tener cbligaciones v
X ‘empresa.
pendientes.
Estar dentro del limite de edad v Usted se encuentra dentro del limite de edad
requesido (75 afios). establecido.
Su empleador actual no debe
P v Su empleador actual no ¢ s ls zafra.
pertenecer a |a zafra
Su empleador actual no debe v Su leador actual no al Seguro Social
pertenecer al Segurc Social Campesing ‘Campesing.
Mo tener préstamo hipotecaric vigente v Usted MO tiene un préstamo hipotecaric vigente en
con el IESS o BIESS en MORA. mora.
Usted 0 deben . =
.. e Dnn}ru.ge n.D = n. Ene Usted y su conyuge no tiene una solicitud de oedito
sclicitud de oredito hipotecario en v . . s
P hipotecaric en tramite.
tramite
No Lis de Crédit: . B
Eneren MTS,D una .|r.|ea = e Usted no tiene en cursoc una Linea de Crédito para
para Construccion de Vivienda yio . . L .
. . L LY 4 ‘Construccion de Vivienda ni inactiva |a tabla del
inactiva la tabla de amertizacion del &stamo hipotecario vigente.
préstame hipotecario concedide. P 9 )
Mo tener valores pendientes de pago por
concepto de gastos instrumentacion en 0 Usted no tiene gastos de instrumentacian
ici de Pré pendientes por pagar .




Una vez aprobada la precalificacion, se procederd a la Simulacion de
crédito, en donde seleccionard el monto a pagar mensualmente
y el plazo del crédito.

Simulacién de Novacion Aumento de plazo y
disminucion de dividendo

Rezultado de Precalificacion de Préstamo Hipotecario

APROBADA

Usted ha calificade como sujets de cradito.

Datoe de Solicitud

Tipo d= Producto: NOVACION
Wode de Seliciiud: INDIVIDUAL

Datos Generales del Solicitante

Cédula de Ciudsdania: 1706224720
Fecha de Macimiento: 24-ago-1972
Apellidos y Mombres: JUAN CASTRO JARA
Estadz Civil: CASADOD
Genero: MASCULIND

Deszcripcion de Ingrezoe | Egresos

Solicitante Valores
Suelde promedio: 55,344.12
Deuds mensual estimads en la Cental de Riesgos yo Burd de Crédite: -5342.20
Dividendo de Préstamo Qui io vigente: .00
Dividendo préstamos sistema antiguo del IESS (HOST): .00
Divi de Préstamo io vigente: s.00
Total de Ingresos Solicitante: 55,001.92
F a . 40%
‘Cuota mensual a comprometer solicitants : $2,000.77

Total de ingresos neto: 55,001.92

CUOTA MAXIMA MEN SUAL A COMPROMETER: §2,000.77

Sist=ma Amortizacién  Francesa - Cuola Fija E|

Saldo deuds: *  41426.06

o Simulacian Exilosa

Plazo Anos: 20 anosy 11 meses

Flazo Méximo de Crédito: 251 meses.
Tasa de Intarés Nominal: 9.69%
Tasa de Interés Efectiva: 5.04%
Tasa Efzctiva Anusl del Cosio dz Finsnciamienta: 9.93%
Cucta Mensual Estimada: 3358.62
Cucts Mensual Seguro Desgravamen Extimada: §24.18
Cucts de Interés de Gracis: 50.82
Cucts Mensual Seguro Incendics Estimada: 59.54
Cucta Mensual Incluids los Seguros Estimada: 433314
[4) Ssldo dal Crédite: $41,426.06
(B} Totel Intesés Esimada: 54853597
Total Ciédito (4 + B): $50,012.03

Simular Tablz Amortizacién

Regresar Cerrar




Una vez seleccionado el monto mensual y el plazo deseado, el usuario
podrd revisar la Simulacion de la tabla de amortizacion en la que
se desplegardn los valores que deberd cubrir mensualmente.

Tabla de Amortizacion Francesa - Cuota Fija

Tahla do Amommizacidn Franoesa - Cuota Fija - Solicitanie
Mro. Perods Espitel ntarks SEOUS S Oividende. SaBlal
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Si estd de acuerdo con los términos haga clic en la opcién
Imprimir Simulacion

Los sistemas de amortizacidn fueron implementados en |la pagina web de| BIESS, de acuerdo a
Resclucion N* 058-2014 de 21 de mayc de 2014, publicads en el Registro Oficial 288 de 12 de
junio de 2014 de| Banco Central del Ecuador

El BIESS informa que |a presente tabla de amaortizacian es referencial ya que es producto de una
simulacicn de orédite efectuads por 2l interesado. Los valores generados en la tabls pusden ser
objeto de madificacian.

R TR

Estimado cdlients, si deses enviar su simulacidn de nowvacidn pars andlisis, debe hacerlo
adjuntande &l archive en formate POF al comso electrénics: novaciones phi@biess fin.ec y de ser
aprobada su solicitud s le remitira los requisites que debe presentar.

_



BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

‘! e PRESTAMOS HIPOTECARIOS
oo MEDIO DE GN NOVACION A de plazo y del divid al dia)
Informacion
Numero de Tramite:
Tipo de producto:
Plazo crédito original:

Provincia/Canton:
Direccion del bien:

Solicitante Codeudor

Nombres:
Cédula:
Estado Civil:
Fecha de Nacimiento: -
Edad: .
Namero de Contacto: -
Correo Electrénico:

C A I c " Tt
Nomere de Operacion: 1551301
Tipo Tabla de Amortizacion: FRANCESA
Monto del Crédito Financiado: $32,663.77

Saldo del Crédito: $18,956.02

Valor Cuota Actual: $341.69

Tasa de Interés Nominal: am -

Nuevas Condicion

Tipo Tabla de Amortizacion: FRA

Saldo del Crédito Novado: 18 Total Ingresos Solicitante: $3.442.15

Nusya Plaza: e Porcentaje a comprometer solicitante: 40.00 %

Nueva Cuota: s2m

:’sa ‘?’ I:In!:: lNOMlﬂﬂl:r _ 869 Cuota mensual a comprometar solicitarte (méaximo el 70% del sueldo reportado al IESS): §1,173.20
Resultados de Simulacion de Crédito

Sueldo promedio Los val a continuacion son referenciales y estdn expuestos a modificaci enel

Deuda mensual estimada en la Central d transcurso del tramite.

Dividendo de Préstamo Quirografario vig Sistema Amortizacion: FRANCESA

Ehiciando prosiames slstema antiolo oe Plazo méximo de crédito: 252 meses

Dividendo de Préstamo Hipotecario viger Tasa de Interés Nominal: B.69 %
Tasa de Interés Efectiva: 9.04 5
Tasa Efectiva Anual del Costo de Financiamiento: 10,16 %
Cuota Mensual Estimada: $408.57
Cuota Mensual Seguro: Desgravamen Estimada: $28.56
Cuota de Interés de Gracia Estimada: $1.17
Cuota Mensual Seguro Incendios Estimada: $17.44
Cuota Mensual Incluido los Seguros Estimada: $455.74
{A) Saldo del Crédito: 547 ,262.04
(B) Total Interés Estimado: $55,694.03
Total Crédito (A + B): $102,956.07

29/03/2019 16.59.06

Si desea remitir su simulacion le agradecemos enviar el PDF con su nombre y cédula a:
novaciones.ph@biess.fin.ec

El Biess se comunicard con usted por la misma via.

o -
www.biess.fin.ec | Siguenos en: \ Biess
1-800-Biess7 El banco que cumple tus sueiios.




