TASAS DE INTERES

@ Préstamos Hipotecarios

Plazo Tasa Activa Efectiva
Mdxima Sector
5 desde - hasta desde - hasta desde - hasta e
ZI’.EStl(.ImOS. 1-120 meses 121 - 180 meses 181 - 300 meses Inmobiliario BCE
lp otecarios Tasa Nominal Tasa Efectiva  Tasa Nominal Tasa Efectiva  Tasa Nominal Tasa Efectiva Tasa Tasa
Anual Anual Anual Anual Anual Anual Nominal Efectiva
Adquisicién Hasta USD 90 mil 5,99% 6,16% 5,99% 6,16% 5,99% 6,16% 10,78% 11,33%
de Vivienda | ysp 90 mil a 130 mil 6,99% 7,22% 7,99% 8,29% 8,90% 927%  10,78% 11,33%
Terminada | (ysp 130 mila200mil ~ 7,99% 8,29% 8,45% 8,78% 9,00% 938%  1078% 11,33%
/Hipotecada  “j1ayorqUsD 200mil — 8,19%  8,50% 8,65% 9,00% 9,10% 949%  1078% 11,33%
Consfr_uccién Hasta USD 130 mil 6,99% 7,22% 7,99% 8,29% 8,90% 9,27% 10,78%  11,33%
deVvivienda, | ysp 130mila200mil _ 7,99%  829% 8,45% 8,78% 9,00% 938%  1078% 11,33%
Hipoteca Mayor a USD 200 mil 8,19% 8,50% 8,65% 9,00% 9,10% 9,49% 10,78% 11,33%
Las tasas serdn reajustadas cada 180 dias

Plazo Tasa Activa Efectiva
5 desde - hasta desde - hasta desde - hasta Maxima Sector
Pl:estamog 1-48 meses 49 - 96 meses 97 - 120 meses Inmobiliario BCE
H’p otecarios Tasa Nominal Tasa Efectiva  TasaNominal Tasa Efectiva  Tasa Nominal ~Tasa Efectiva Tasa Tasa
Anual Anual Anual Anual Anual Anual Nominal  Efectiva
Adaquisicion de Otros Inmuebles 9,69% 10,13% 10,14% 10,63% 10,60% 11,13%  10,78% 11,33%

Las tasas serdn reajustadas cada 180 dias

Plazo Tasa Activa Efectiva NOTA ACLARATOI;'_IA En caso
) i Mdxima Sector de encontrarse afiliado bajo
Préstamos desde - hasta desde - hasta i razén de dependencia, el 15

1-60 meses 61- 120 meses Inmobiliario BCE ;
Hipotecarios de cada mes se generard la
p Tasa Nominal Tasa Efectiva Tasa Nominal —Tasa Efectiva Tasa Tasa planilla _C'/ empleador yenel
Anual Anual Anual Anual Nominal  Efectiva caso dejubilados del IESS el 7
. R : ; de cada mes, para el

0, (0) 0, 0, 4

Remodelacién/ ampliacién/ mejoramiento 8,40% 8,73% 8,90% 9,27% 10,78% 11,33% descuento mediante rol de
Terreno para vivienda 8,40% 8,73% 8,90% 9.27% 10,78%  11,33% pagos. En el caso de afiliados

voluntarios o  personas
cesantes, a partir del 15
hasta el 30 de cada mes,
deben  imprimir el
comprobante de pago desde
el portal web del Biess -
opcion Préstamos

Las tasas serdn reajustadas cada 180 dias

Tasa de Mora

- Recargo Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa
ias . Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal
deretraso POrMOA "5 9995 6999 799% 8,19% 840% 845% 865% 890% 900% 9,10% 969% 10,14% 10,60% ’ :
HIpOtECGfIOS, para el pGFO
as

1-15 5% 629% 7,34% 839% 860% 882% 887% 9,08% 935% 945% 956% 10,17% 1065% 11,13% |mminiuabpel
1630 7% 641% 7,48% 855% 876% 899% 9,04% 9,26% 9,52% 9,63% 9,74% 10,37% 10,85% 11,34% |PTEAsee .
31-60 9% 653% 7,62% 871% 893% 9,16% 921% 943% 9,70% 9,81% 9,92% 10,56% 11,05% 11,55% [Wlaiiae) Guayaquil,

mdsde60 10% 6,59% 7,69% 879% 9,01% 9,24% 9,30% 952% 9,79% 9,90% 10,01% 10,66% 11,15% 11,66% gefl\/ipqgosl Austro y
olivariano.

Construccion, Terreno-Construccion y Ampliacion-Remodelacion

Avalio Inmuebles
Rango Valoracion Honorarios IVA Total / T’ZO Monto Honorarios IVA . Total
Andlisis de Proyecto Hasta 50.000 $17250 520,70 193,20
Menos.30.000 560,28 57,23 567,51 Andlisis de Proyecto Mayora 50.001 $207,00  $24,84 $231,84
30.001 - 60.000 599,46 $11,94 $111,40 Inspeccién Inmuebles, Avance de Obras, $57,50 $6,90 S 64,40
60.001 - 90.000 $ 124,58 $14,95 $13953 2do. Informe Proyecto Calificado

|
90.001 - 120.000 513061 $1567 $146,28

120.001-150.000 S 145,67 $1748 $163,15 Informes Especiales - Proyectos Inmobiliarios

150.001-200.000  $160,75 51929 $180,04

Tipo Honorarios IVA Total
200.001 - 250.000 517581 $21,10 519691 Avaltio del Proyecto al 70% de Avance de Obra 1 x mil del Monto, Mdximo $ 5.000 + IVA
250.001 - 300.000 $190,88 $22,91 $213,79 Avaltio Individual Proyecto Calificado $26,79 $3,21 $30,00
300.001 - 350.000 $ 205,95 $24,71 523066 2da. Inspeccién Vivienda Terminada 100% $57,50 $6,90 $ 64,40

400.001 - 500.000  $251,16 $30,14 $281,30

Consideraciones Especiales
500.001-600.000  $281,30 $33,76 $315,06

Descuento del 30 % sobre el honorario del avalio, siendo el valor

600.001-700.000 $311,56  $37,39 $34895 Avaldos Terreno Urbano o = rar $ 60,28
700.001 -800.000 S 341,57 540,99 $382,56 Avalios Regién Oriente  E| 20% adicional sobre el honorario del avalio del terreno.
800.001-900.000 $371,71 $44,61 S$416,32 Avalios Regién Insular  Incremento del 50% sobre el honorario del avaltio del terreno.
I
900.001 - en adelante 0,36 x mil mds IVA

Movilizaciones

- Costo por movilizacion para bienes inmuebles fuera de las localidades de cobertura o limite S 0,25 por kilémetro de
recorrido y S 0,50 en la Regién Insular

- Para bienes fuera de la provincia de cobertura USD 10,00 vidticos adicional a la movilizacién
]




Tabla de Honorarios Legal

Producto Vivienda Terminada, Terrenos, Otros Bienes
Inmuebles y Vivienda Hipotecada

Producto: Terreno y Construccion

Fase Terreno Tipo Honorarios IVA Total

Tipo Honorarios IVA Total Compraventa e Hipoteca $90,00 $10,80 $100,80
Compraventa e Hipoteca $90,00 $10,80 $100,80 Mdtuo $ 60,00 $720 $67,20
Muatuo $60,00 $7,20 $67,20 Reconocimiento de Firmas (por firma) $10,62 $1,27 $11,89
Reconocimiento de Firmas (por firma) $10,62 $1,27 $11,89

Tipo Honorarios IVA Total Tipo Honorarios IVA Total
Linea de Crédito $60,00 $7.20 $67,20 Hipoteca $ 70,00 $8,40 $78,40
Pagaré $10,00 $1,20 $11,20 Mutuo $60,00 $7,20 $67,20
Contrato Consolidacion 545,00 5540 $50,40 Reconocimiento de Firmas (por firma) $10,62 $1,27 511,89

Producto Sustitucion de Hipoteca
IVA

Producto: Construccion

Tipo Honorarios VA Total ' Tipo Honorarios Total
Hipoteca $70,00 $8,40 $7840 Hipoteca $70,00 $8,40 $78,40
Linea de Crédito $45,00 $5,40 $50,40 Mdtuo $60,00 $7,20 $67,20
Pagaré $10,00 $1,20 $11.20 Reconocimiento de Firmas (por firma) ~ 510,62 $1,27 $11,89
Reconocimiento de Firmas (por firma) $10,62 $1,27 $11,89 Nota de Cesicén $35,00 $4,20 $39,20
Contrato Consolidacién $45,00 $5,40 $50,40

Nota Aclaratoria: Los gastos por el o los avalto(s) y gastos legales no son tomados para la simulacién
|

de la capacidad de pago que se realiza desde la pdgina web www.biess.fin.ec. El valor total de gastos se

incrementard al monto aprobado, una vez finalizado el trdmite hipotecario.

Seguros Préstamos Hipotecarios

Seguro de Desgravamen Seguro de Vida

F;‘I%g Prima Mensual F;‘I%g Prima Mensual "Z%‘; Prima Mensual CI‘:-Ij'jean(Ze Prima Mensual 5%%‘16, Prima Mensual CI':-/;Z_’(/]?Gt'e Prima Mensual
1 0,000322001 10 0,000418352 19 0,000563035 18 0.0003172140 37 0.0005120930 56 0.0016460260
2 0000330970 11  0,000431619 20 0,000583216 19 0.0003204230 38  0.0005366480 57 0.0017846430
3 0000340306 12 0000445503 21 0,000604379 g? g-gggggggjﬁ 2(9) g-gggggéiégg g"; g-gg;?gggg?g
4 0000350054 13 0,000460039 22 0,000626570 22 0.0003325480 41 0.0006212970 60 0.0023001830
6 0,000370851 15 0,000491208 24 0,000674229 24  0.0003430790 43 0.0006905540 62 0.0027457760
7 0,000381949 16 0,000507917 25 0,000699794 25 0.0003492150 44 0.0007314940 63 0.0030056080
8 0,000393547 17 0,000525429 26 0.0003575660 45 0.0007763330 64 0.0032938030
9 0000405671 18 0000543787 27 0.0003666740 46  0.0008239170 65 0.0036132540

28  0.0003752170 47  0.0008783940 66 0.0039672270

29 0.0003858840 48  0.0009356630 67 0.0043591900

Seguro de Incendios e 30  0.0003973420 49 0.0009986380 68 0.0047935960
y Lineas Aliadas et vanua 31 0.0004081220 50  0.0010683130 69  0.0052744670
32 0.0004212980 51 0.0011448600 70  0.0058070140

) 33 0.0004212980 52 0.0012233950 71 0.0063961730

Seguro Todo Riesgo R 34 0.0004540570 53 0.0013146990 72 0.0070488840

.. :0, 6 anual

Construccion 35  0.0004719220 54 0.0014130540 73 0.0077705240
36 0.0004902840 55 0.0015216580 74 0.0085691630

Nota Aclaratoria: Contamos con la colaboracidn de Sequros Sucre, la parte deudora por su cuenta podrd contratar con la compahia de seguros que elija, misma que
deberd estar legalmente constituida en el Ecuador. El Banco se reserva el derecho de aceptar o no dichas pdlizas, en el caso de que las mismas no cuenten con las

debidas coberturas o resguardos que como institucion financiera acreedora requiere.

Seguros Préstamos Hipotecarios

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
EMISION DE POLIZAS - CARTERA NUEVA SEGUROS SUCRE

TIPOS DE SEGUROS No. Poliza Observacion

Vida - Desgravamen 10000612 0,32000% Sobre saldo capital
Incendio y Lineas Aliadas 10014282 0,12000% Tasa Fija
Todo Riesgo Contratist 10000635 0,12000% Tasa Fija

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
EMISION DE POLIZAS - CARTERA NUEVA SEGUROS HISPANA

TIPOS DE SEGUROS No. Poliza Observacion

Vida - Desgravamen 2296 0,3228% Sobre saldo capital
Incendio y Lineas Aliadas 14208 0,1200% Sobre saldo capital
Todo Riesgo Contratist 381 0,1200% Sobre saldo capital




@ Préstamos Quirografarios

Afiliados Tasa de Mora
Tasa Activa Tasa Tasa Tasa Tasa
Tasa lasa Periodo Efectiva Mdxima- Nominal ~ Nominal Nominal Nominal
Nominal Efectiva Consumo Ordinario BCE Dias Rec%rrgo 11,00% 11,97% 12,86%  14,00%
6,50% 6,70% 1-3 meses 17,30% de retraso nlgora 0-1ano 1-2anos 2-3anos 3-4anos
6,50%  6,70% 3-6 meses 17,30%
7,50% 7.76% 6-9 meses 17.30% 1-15 5% 11,62 1257 13,50 14,70
Monto 8,50% 8,84% 9-12 meses 17,30% 16 -30 7% 11,84 1281 13,76 14,98
Mdximo 11,97% 12,65% 13-24 meses 17,30% 31-60 9% 12,07 13,05 14,02 15,26
80 Salarios | 12,86% 13,65% 25-36 meses 17,30% mdsde60  10% 12,18 13,17 14,15 15,40
Bdsicos 14,00% 14,93% 37-48 meses 17,30%
0,
14,25% 15,22%  49-60 meses 17,30% Seguro de Desgravamen Permanente
Jubilados y Pensionistas P
6,50%  6,70% 1-3 meses 17,30% Rango afios azo
6,50% 6,70% 3-6 meses 17,30% de edad 1 2 3 4
7.50% 7.76% 6-9 meses 17,30% 14a30afios  0,005500 0,011000 0,016500 0,022000
850% 8,84% T 17.30% 31a40afos 0,006076 0,012152 0,018229 0,024305
11.11%  11.69% T T— 17.30% 41a50afos 0,006713 0,013426 0,020139 0,026851
11.99%  12.67% PrE— 17 30% 51a60afos 0,007416 0,014832 0,022249 0,029665
- ’ ’ 61a70afos 0,008193 0,016386 0,032773 0,032773
0, 0, a 0, A 7 i /4
g’gfl ;’ gé ; ;’ 597 645 meses ;;;g;’ 71a80aros  0,009052 0018103 0,036207 0,036207
eria s oo meses el 81ymdsaros 0,009983 0,019965 0,039930 0,039930

Las tasas serdn reajustadas cada 180 dias.

Generacion de Comprobantes para Afiliados desde la pdgina web

Afiliados Ministerio de Relaciones Exteriores y SRI Afiliados Empresas Privadas Afiliados Instituciones Publicas
de ,-,’,:f,gﬁg ién F echg ,’;deém a Fecha, . Fechg, Fecha mdxima Fecha Fechq Fecga mdxima Fecha, ,
generacion Impresion e pago eneracion impresion e pago neracion
de comprobantes  de compr ogban tes| “deplanillas de comprobantes | de compr gbantes gde planillas  de cor’r’;probantes de comgrogbantes %eé plamlﬁls
4 dias hdbiles posteriores
1-5 6 9 1-8 9 13 Tal12 13 ala fecha de generacion
de empresas privadas

Nota aclaratoria
*Una vez generado e impreso su comprobante de pago a través del aplicativo web de préstamos quirografarios, dirigirse a cancelar en las instituciones: Pacifico, Guayaquil, Servipagos, Austro y Bolivariano.

* Una vez generada la planilla, el aplicativo web de préstamos quirografarios se habilitard, para permitir generar comprobantes de liquidacion que deberdn ser cancelados hasta fin de mes en las Instituciones
Financieras antes mencionadas

’ Préstamos Prendarios
Préstamos Prendarios

(M onte de Pi edad) Dias deretraso  Recargo por morosidad
] ] o 0 0%
Tasa Nominal ~ TasaActiva Efectiva Mdxima- Plazo 1-15 17.44%
. . E VA
Consumo Ordinario BC, 16-30 17.77%
16,61% 17,30% Anual 371-60 18,10%
mds de 60 18,27%
Costos Préstamos Prendarios
Concesion 3% Porcentaje anual en funcién del valor en riesgo mientras la operacion se encuentre vigente.
deS gzvsil%%ia Mora 3% Porcentaje cobrado una vez que vence el préstamo a partir del dia 181 por concepto de custodia de mora.
Prenda no 4% Porcentaje cobrado luego de transcurrido 30 dias de cancelada la operacion y la garantia no es retirada.
Retirada 0 Se calcula en funcidn del valor en riesgo, por los dias que la prenda permanece en las bovedas.
> Porcentaje calculado en funcién del valor del capital vencido y es cobrado transcurrido 31 dias desde que
[0)
Gestidn de cobro 2% la operacién se encuentra vencida.
Gestion de Remate 10%  Porcentaje cobrado cuando la garantia ingresa al proceso de remate y se calcula en funcién del valor del avalto.

Comisién Prenda Rematada 10%  Porcentaje cobrado cuando la garantia es rematada y se cobra sobre el valor del remate.




Se prohibe al establecimiento del cobro de intereses sobre intereses, El cdlculo de los intereses debe hacerse exclusivamente sobre el saldo del capital impago. Es decir,
cada vez que se cancela una cuota, el interés debe ser recalculado para evitar que se cobre el total del capital.

Toda venta o préstacion de servicios a crédito, el consumidor siempre tendrd derecho a pagar anticipadamente el total de lo adeudado, o a realizar pre-pagos
parciales en cantidades mayores a una cuota. En estos casos, los interes se pagardn tnicamente sobre el saldo pendiente.

El Sistema de Amortizacién es mensual en los préstamos que aplica.

Constituyen prdcticas abusivas de mercado, y estdn absolutamente prohibidas al proveedor, entre otras, “ el redondeo de tiempos para efectivizar el cobro de
intereses, multas u otras sanciones econdmicas en tarjetas de crédito, préstamos bancarios y otros similares’.

Nota: En el Biess se encuentra vigente la normativa que regula la transparencia de las operaciones financieras y la proteccion de los clientes;
por lo tanto para obtener un préstamo no es necesario tomar, ni contratar servicios adicionales a los detallados en este tarifario.

Informacion Relevante

® Fl deudor del préstamo deberd aprobar por escrito en su solicitud el deseo de tomar un producto o servicio ofrecido bajo los costos informados

por la entidad.
e [0s impuestos y gastos notariales no se considerdn para el cdlculo de tasas de interés.
® [os cargos por el servicio de cobranza extrajudicial no se considerdn para el cdlculo de tasas de interés

El Biess cuenta con una unidad de Servicio al Cliente, a través de la cual los clientes podrdn acudir a solicitar informacidon comparativa de tarifas por servicios
financieros, asi como atender quejas de aquellos que se sientan perjudicados, ingresando a la pdgina web www.biess.fin.ec en la opcién “Servicio al Cliente”,
item “Reclamos”y descargue el formulario gratuito de Solicitud de Reclamos y Requerimientos; llénelo, imprimalo y entréguelo en el Balcén de Servicios a nivel

nacional o puede escanear el formulario y enviarlo al siguiente correo:

e ayudaprestamos@biess.fin.ec

Ademas pueden comunicarse con la ingeniera Ana Maria Rueda, Defensora del Cliente del Biess al mail ana.rueda@biess.fin.ec o al teléfono (02) 3970-500
extension 20970, o acudir personalmente a su oficina, ubicada en el edificio matriz del Banco del IESS en la ciudad de Quito.

* Tasas de interés vigentes a marzo 2021.

www.biess.fin.ec | . _ / Biess
1-800-Biess7 ‘ Slguenos en: \ El banco que cumple tus sueiios




