TASAS DE INTERES

Biess

iEl banco que cumple tus suefos!

Préstamos
Hipotecarios

(&

Tasa Activa Efectiva

desde - hasta

desde - hasta

desde - hasta
181 - 300 meses

Prestamos

1-120 meses

121 - 180 meses

Maxima Sector
Inmobiliario BCE

' 1 Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa
H’p Otecarlos Nominal  Efectiva Nominal Efectiva Nominal  Efectiva Nominal Efectiva
Anual Anual Anual Anual Anual Anual Anual Anual
Vivienda Preferencial Hasta USD 90 mil 5,99% 6,16% 5,99% 6,16% 5,99% 6,16% 9,93% 10,40%
Hasta USD 90 mil 6,80% 7,02% 6,94% 7,17% 6,99% 7,22% 9,93% 10,40%
m;gggg Tﬁim;éf;ccigga USD 90 mil hasta 130 mil 6,99% 7,22% 7,99% 8,29% 8,90% 9,27% 9,93% 10,40%
Vivienda Mﬁ/nfam,-/,-ar USD 130 mil hasta 200 mil 7,99% 8,29% 8,45% 8,79% 9,00% 9,38% 9,93% 10,40%
Mayor a USD 200 mil 8,19% 8,50% 8,65% 9,00% 9,10% 9,49% 9,93% 10,40%
Hasta USD 130 mil 6,99% 7,22% 7,99% 8,29% 8,90% 9,27% 9,93% 10,40%
Construccion de Vivienda | ;sp 130 mil hasta 200 mil 7,99% 8,29% 8,45% 8,79% 9,00% 9,38%  9,93%  10,40%
Sustitucion de Hipoteca :
Mayor a USD 200 mil 8,19% 8,50% 8,65% 9,00% 9,10% 9,49% 9,93% 10,40%

Las tasas seran reajustadas cada 180 dias

Tasa Activa Efectiva

y 4 s .
PreSta mos desde - hasta desde - hasta desde - hasta Maxima Sector
. . 1 - 48 meses 49 - 96 meses 97 - 120 meses Inmobiliario BCE
Hipotecarios , : : : _ ,
Tasa Nominal Tasa Efectiva | Tasa Nominal Tasa Efectiva | Tasa Nominal Tasa Efectiva Tasa Tasa
Anual Anual Anual Anual Anual Anual Nominal Efectiva
Adquisicion de Otros Inmuebles 9,69% 10,13% 9,87% 10,33% 9,93% 10,40% 9,93% 10,40%

Las tasas seran reajustadas cada 180 dias

Tasa Activa Efectiva
Maxima Sector
Inmobiliario BCE

desde - hasta

desde - hasta

Préstamos

J . 1 - 60 meses 61 - 120 meses
Hipotecarios , _ , ,
Tasa Nominal Tasa Efectiva Tasa Nominal Tasa Efectiva Tasa Tasa
Anual Anual Anual Anual Nominal Efectiva
Remodelacion/ ampliaciéon/ mejoramiento 8,40% 8,73% 8,90% 9,27% 9,93% 10,40%
8,40% 8,73% 8,90% 9,27% 9,93% 10,40%

Terreno para vivienda

Las tasas seran

reajustadas cada 180 dias

Tasa de Mora
) Recargo Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa Tasa

q Dias or mora Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal Nominal
eretraso P 599% 6,99% 7,99% 819% 8,40% 845% 865% 890% 9,00% 9,10% 9,69% 10,14% 10,60%
1-15 5% 6,29% 7,34% 8,39% 8,60% 882% 8,87% 9,08% 9,35% 9,45% 9,56% 10,17% 10,65% 11,13%
16 -30 7% 6,41% 7,48% 8,55% 8,76% 8,99% 9,04% 9,26% 9,52% 9,63% 9,74% 10,37% 10,85% 11,34%
31-60 9% 6,53% 7,62% 8,71% 893% 9,16% 9,21% 9,43% 9,70% 9,81% 9,92% 10,56% 11,05% 11,55%
masde 60 10% 6,59% 7,69% 8,79% 9,01% 9,24% 9,30% 9,52% 9,79% 9,90% 10,01% 10,66% 11,15% 11,66%

Nota Aclaratoria: En caso de encontrarse afiliado bajo razén de dependencia, el 15 de cada mes se generar la planilla al empleado y en el caso de jubilados
del IESS el 7 de cada mes, para el descuento mediante rol de pagos. En el caso de afiliados voluntarios o personas cesantes, a partir del 15 hasta el 30 de cada
mes, deben imprimir el comprobante de pago desde el portal web del BIESS- opcidon Préstamos Hipotecarios, para el pago correspondiente en las siguientes

instituciones: Pacifico, Guayaquil, Servipagos, Austro y Bolivariano.

Construccion, Terreno-Construccion y Ampliacion-Remodelacion

Tipo Monto Honorarios IVA Total
Analisis de Proyecto Hasta 50.000 $172,50 $ 20,70 $ 193,20
Analisis de Proyecto Mayor a 50.001 S 207,00 $24,84 $231,84
Inspeccion Inmuebles, Avance de Obras, $57,50 $6,90 S 64,40
2do. Informe Proyecto Calificado




Avaluo Inmuebles

Rango Valoracion
Menos 30.000
30.001 - 60.000
60.001 - 90.000
90.001 - 120.000
120.001 - 150.000
150.001 - 200.000
200.001 - 250.000
250.001 - 300.000
300.001 - 350.000
350.001 - 400.000
400.001 - 500.000
500.001 - 600.000
600.001 - 700.000
700.001 - 800.000
800.001 - 900.000

Honorarios IVA
$60,28 $7,23
$99,46 $11,94
$124,58 S 14,95
$130,61 $ 15,67
S 145,67 $17,48
$ 160,75 $19,29
$175,81 $21,10
$ 190,88 $22,91
$20595  $24,71
$221,02 $ 26,52
$ 251,16 $30,14
$281,30 $33,76
$ 311,56 $ 37,39
S 341,57 $ 40,99
$371,71 S44,61

900.001 - en adelante 0,36 x mil mas IVA

Tabla de Honorarios

Legal

Total
$67,51
$111,40
$139,53

Informes Especiales - Proyectos Inmobiliarios

Tipo
Avaluo del Proyecto al 70% de Avance de Obra
Avaluo Individual Proyecto Calificado
2da. Inspeccidn Vivienda Terminada 100%

Honorarios

1 x mil del Monto
$ 26,79
$57,50

IVA
M3dximo $ 5.000
$3,21
$6,90

Total
+ IVA
$30,00
$ 64,40

$ 146,28 _ : .
$ 163,15 Consideraciones Especiales

$180,04
$196,91
$213,79
$ 230,66
$ 247,54
$281,30
$ 315,06
$ 348,95
$ 382,56
$ 416,32

Avaldos Terreno Urbano

Descuento del 30 % sobre el honorario del avalto, siendo el valor
minimo a cobrar $ 60,28

Avaltos Regidon Oriente | EI 20% adicional sobre el honorario del avalto del terreno.

Avaludos Region Insular | Incremento del 50% sobre el honorario del avalto del terreno.

Movilizaciones

Costo por movilizacién para bienes inmuebles fuera de las localidades de cobertura
o limite $ 0,25 por kilémetro de recorrido y S 0,50 en la Regidn Insular

Para bienes fuera de la provincia de cobertura USD 10,00 vidticos adicional a la

movilizacion

Nota Aclaratoria: Los gastos por el o los avalto(s) y gastos legales no son tomados para la simulacion de
la capacidad de pago que se realiza desde la pagina web www.biess.fin.ec.
El valor total de los gastos se incrementa al monto aprobado, una vez finalizado el trdmite hipotecario.

Producto: Terreno y Construccion

Producto Vivienda Terminada, Terrenos, Otros Bienes

Inmuebles y Vivienda Hipotecada

Fase Terreno Tipo Honorarios IVA Total
i i IVA
T|po- Honorarios Uzl Compraventa e Hipoteca $90,00 $10,80 $100,80
Compraventa e Hipoteca $90,00 $10,80 $100,80 -
Mutuo S 60,00 $7,20 $ 67,20
Mutuo $ 60,00 $7,20 $ 67,20 o ' ' $10,62 127 $11.89
Reconocimiento de Firmas (por firma) $10,62 $1,27 $11,89 Reconocimiento de Firmas (por firma) ' ' '
L, Producto Ampliacion y Remodelacion
Fase Construccion
Tipo Honorarios IVA Total Tipo Honorarios IVA Total
Y de Crédit $ 60,00 $720 $ 67,20 Hipoteca S 70,00 $8,40 $78,40
inea de Crédito b , :
; Mutuo S 60,00 $7,20 $67,20
Pagare > 10,00 > 1,20 »11,20 R imiento de Fi (por firma) =~ $10,62 $1,27 $11,89
econocimiento de Firmas (por firma : , ,
Contrato Consolidacién S 45,00 $5,40 $50,40 P

Producto: Construccion Producto Sustitucion de H|poteca

Tipo Honorarios Total Tipo Honorarios Total
Hipoteca $70,00 $8,40 $78,40  Hipoteca $70,00 $8,40 $78,40
Linea de Crédito $45,00 $5,40 $50,40 Mutuo $60,00 $7,20 $67,20
Pagaré $10,00 $1,20 $11,20 Reconocimiento de Firmas (por firma) $10,62 $1,27 $11,89
Reconocimiento de Firmas (por firma) $10,62 $1,27 $11,89 Nota de Cesién $35,00 $4,20 $39,20
Contrato Consolidacién $45,00 $5,40 $50,40

Seguros Préstamos
Hipotecarios

Tipos de seguros

Nota Aclaratoria: La parte deudora por su cuenta podrd contratar con la compaiiia de seguros que elja,
misma que debra estar legalmente constituida en el Ecuador, El Banco se reserva el derecho de aceptar o
no dichas pdlizas, en el caso de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas que como
institucién financiera requiere”.

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

No. Podliza

Observacion

Vida en grupo

Vida - Desgravamen

Enfermedades Catastroficas

Incapacidad Total y Permanente

Incendio y Lineas Aliadas

Todo Riesgo Contratista

2296

14208

381

Valor del Proyecto

0,49% Sobre el Monto Financiado
0,12% Sobre el Valor de Reposicion
0,12% Sobre el Valor de Reposicién mas el




Gastos por gestion de cobranza extrajudicial

Rango de dias vencidos
Cargo * e
(ddlares) a.1a30dias b.31a60dias | c.61a90dias d. masde 90 dias
a. menor a 100 6,38 16,23 23,17 25,56
b. de 100 a 199 7,35 16,46 23,85 26,64
Rango
de cuota | © de 200 a 299 7,92 17,83 25,27 29,03
(délares) | d. de 300 a 499 8,32 20,34 27,43 32,72
e. de 500 a 999 8,63 23,99 30,34 37,70
f. Mayor a 1.000 8,88 28,78 34,01 43,99

Tarifas segun lo establecido por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera mediante Resolucion No. 514-2019-F de 10 de mayo
de 20109.

Nota: *A los cargos descritos en la Resolucion se les agregara el valor que corresponda con concepto del IVA.

Préstamos
l ) | Quirografarios

Préstamos nuevos Novaciones
- Tasa ) . Tasa Act',ivg - Tasa ) . Tasa Act’iv_a
Nominal ~ Efectiva  Periodo re e nario BCE Nominal ~ Efectiva  Periodo R inario ace

6,50% 6,50% 1-6 meses 16,77% 6,50% 6,50% 1-6 meses 16,77%
7,50% 7,50% 7-9 meses 16,77% 7,50% 7,50% 7-9 meses 16,77%
8,50% 8,50% 10-12 meses 16,77% 8,50% 8,50% 10-12 meses 16,77%
Monto 11,00% 11,57% 13-24 meses 16,77% Monto 12,84% 13,62% 13-24 meses 16,77%
Maximo 11,00% 11,57% 25-36 meses 16,77% Maximo 12,84% 13,62% 25-36 meses 16,77%
80 Salarios | 11,00%  11,57% 37-48 meses 16,77% 80 Salarios | 12,84%  13,62% 37-48 meses 16,77%
Basicos 12,99% 13,79% 49-60 meses 16,77% Basicos 12,99% 13,79% 49-60 meses 16,77%

Jubilados y Pensionistas Jubilados y Pensionistas

6,50% 6,50% 1-6 meses 16,77% 6,50% 6,50% 1-6 meses 16,77%
7,50% 7,50% 7-9 meses 16,77% 7,50% 7,50% 7-9 meses 16,77%
8,50% 8,50% 10-12 meses 16,77% 8,50% 8,50% 10-12 meses 16,77%
11,00% 11,57% 13-24 meses 16,77% 11,11% 11,69% 13-24 meses 16,77%
11,00% 11,57% 25-36 meses 16,77% 11,99% 12,67% 25-36 meses 16,77%
11,00% 11,57% 37-48 meses 16,77% 12,74% 13,51% 37-48 meses 16,77%
12,84% 13,62% 49-60 meses 16,77% 12,84% 13,62% 49-60 meses 16,77%

Vigencia de tasas: 1 de febrero al 28 de febrero de 2023

Tasa de Mora Seguro de Desgravamen Permanente

Dias Recargo ~ Plazo
de retraso por mora Rango anos
de edad 1 p) 3 4
1-15 5%
16 -30 7% 14 a 30 afios 0,005500 0,011000 0,016500 0,022000
31-60 9% 31 a 40 afios 0,006076 0,012152 0,018229 0,024305
A e A 10% 41 a 50 afios 0,006713 0,013426 0,020139 0,026851
(0]
51 a 60 afios 0,007416 0,014832 0,022249 0,029665
61 a 70 afios 0,008193 0,016386 0,032773 0,032773
Recargo por mora calculada con base a
71 a 80 afios 0,009052 0,018103 0,036207 0,036207

la tasa de interés nominal de concesion
del crédito. 81y mas afios 0,009983 0,019965 0,039930 0,039930




+ | Préstamos
l O ) Prendarios

Préstamos Prendarios (Monte de Piedad)

Dias de retraso  Recargo por mora

Recargo por mora

Tasa Nominal Ta-"g Activa Egeglt_fVa Mg’gz_"a' Plazo calculada con base a
onsumo Crdinario 1-15 5% la tasa de interés
16 -30 7% nominal de concesién
16,12% 16,77% Anual 31-60 9% del crédito.
mas de 60 10%
Costos Préstamos Prendarios
Concesién 3% Porcentaje anual en funcién del valor en riesgo mientras la operacidn se encuentre vigente.
des%li,lvslt%%ia Mora 3% Porcentaje cobrado una vez que vence el préstamo a partir del dia 181 por concepto de custodia de mora.
Prenda no 4% Porcentaje cobrado luego de transcurrido 30 dias de cancelada la operacidn y la garantia no es retirada.
Retirada 0 Se calcula en funcidn del valor en riesgo.
Gestién de cobro 2% Porcentaj_el calculado en funC|or_1 del valor del capital vencido y es cobrado transcurrido 31 dias desde que
la operacion se encuentra vencida.
Gestién de Remate 10% Porcentaje cobrado cuando la garantia ingresa al proceso de remate y se calcula en funcion del valor del avaluo.
Comisién Prenda Rematada 10% Porcentaje cobrado cuando la garantia es rematada y se cobra sobre el valor del remate.

Se prohibe al establecimiento del cobro de intereses sobre intereses, El cdlculo de los intereses debe hacerse exclusivamente sobre el saldo del
capital impago. Es decir, cada vez que se cancela una cuota, el interés debe ser recalculado para evitar que se cobre el total del capital.

Toda venta o préstacion de servicios a crédito, el consumidor siempre tendrd derecho a pagar anticipadamente el total de lo adeudado, o a
realizar pre-pagos parciales en cantidades mayores a una cuota. En estos casos, los interes se pagardn unicamente sobre el saldo pendiente.

El Sistema de Amortizacion es mensual en los préstamos que aplica.

Constituyen prdcticas abusivas de mercado, y estdn absolutamente prohibidas al proveedor, entre otras, “ el redondeo de tiempos para
efectivizar el cobro de intereses, multas u otras sanciones econdmicas en tarjetas de crédito, préstamos bancarios y otros similares”.

Informacion Relevante

El deudor del préstamo debera aprobar por escrito en su solicitud el deseo de tomar un producto o servicio ofrecido bajo los costos
informados por la entidad.

Los impuestos y gastos notariales no se considerdn para el cdlculo de tasas de interés.

Los cargos por el servicio de cobranza extrajudicial no se considerdn para el cdlculo de tasas de interés.

El Biess cuenta con una unidad de Servicio al Cliente, a través de la cual los clientes podran acudir a solicitar informacion comparativa
de tarifas por servicios financieros, asi como atender quejas de aquellos que se sientan perjudicados, ,ingresando a la pagina web

www.biess.fin.ec en la opcion Servicio al Cliente”. item “Reclamos”.

Ademds pueden comunicarse con el Econ. Juan José Martinez, Defensor del Cliente, al mail: biessdc @superbancos.gob.ec, al teléfono
(02) 3970-500 exension 20970 o acudir personalmente a su oficina, ubicada en el edificio matriz del Banco de less en la ciudad de Quito.

Tasas de interés vigentes a febrero 2023.



