PROCESO DE CONTRATACION DE SERVICIO DE COMERCIALIZACION DE BIENES
INMUEBLES DEL FIDEICOMISO BIES CANARIBAMBA 1Y 2
cODIGO: 001

CONVOCATORIA

1. Antecedente

El Fideicomiso Biess Cafiaribamba 1y 2, se constituyé el 10 de agosto de 2011 para construir
el Proyecto inmobiliario Paseo del Sol

El Fideicomiso Biess Cafaribamba 1y 2, mantiene un patrimonio auténomo administrado por
su fiduciaria la Fiduciaria del Pacifico, y como tal representante legal.

Al momento existen dentro del patrimonio auténomo del Fideicomiso Biess Cafiaribamba 1y 2
un total de 6 departamentos, 16 Bodegas, 31 Estacionamientos simples y 4 estacionamientos
dobles (Anexo 1) para ser comercializados, para lo cual es necesario contratar una o varias
empresas comercializadoras.

El 29 de octubre de 2024, la Junta del Fideicomiso BIESS CANARIBAMBA UNO Y DOS, resolvié
aprobar el inicio del proceso de contratacion de comercializacion de bienes inmuebles del
Fideicomiso Biess Canaribamba 1y 2

2. Convocatoria

Con los antecedentes antes expuestos, se convoca a las personas naturales o juridicas,
legalmente capaces para contratar, a que presenten sus ofertas para el SERVICIO DE
COMERCIALIZACION DE LOS BIENES INMUEBLES DEL FIDEICOMISO Biess Cafiaribamba 1 y 2
con el siguiente detalle:

# Detalle Descripcidn
1 Comision de comercializacidon Hasta el 3%, mas IVA
2 Plazo del contrato 365 dias a partir de la firma del contrato
3 Forma de pago Ver Documento : PARAMETROS GENERALES PARA LA
CONTRATACION DE COMERCIALIZACION

° La
contratacidn a la que hace referencia la presente convocatoria es de tipo privado.

° El
financiamiento de esta contratacidn tiene como fuente los recursos propios del
Fideicomiso Biess Cafiaribamba 1y 2.

° El
Fideicomiso Biess Cafiaribamba 1y 2, legalmente representado por Fiduciaria del Pacifico,
es la entidad contratante del presente proceso.

° La
convocatoria tiene como objeto proceder con transparencia en la busqueda de
comercializadores interesados en participar en el proceso de contratacion.



comercializadores.

El  contrato
de comercializacidon no tendra exclusividad, con la posibilidad de contratar un maximo de 3

Las condiciones y términos de la contratacidn se encuentran detalladas en los documentos:

- CONDICICIONES DE LA CONTRATACION

- PARAMETROS GENERALES PARA LA CONTRATACION DE COMERCIALIZACION

Las condiciones de esta convocatoria son las siguientes:

1. La Convocatoria al proceso de contratacién, asi como los documentos con los requisitos y
las condiciones de la contratacion, se han publicado en la pagina WEB del Banco del
Instituto  Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en siguiente  link:
https://www.biess.fin.ec.

2. Los interesados podran formular preguntas a la atencién de Miguel Angel Burbano,
Administrador del Fideicomiso, al correo electrénico: maburbano@fidupacifico.com, la
Comisidon de Seleccidon designada por la Junta de Fideicomiso, absolvera las consultas
obligatoriamente, y de ser el caso realizard las aclaraciones necesarias dentro del término
establecido en el cronograma del procedimiento. Se elaborard un acta de respuestas a las
preguntas realizadas en la que no constara el nombre del interesado y se publicara en la
pagina web del BIESS.

3. La oferta técnica y econdmica se presentardn de manera independiente y simultanea, en
distintos archivos, digitalmente, remitidas a la siguiente direccidon de correo electrdnico
maburbano@fidupacifico.com, de acuerdo al cronograma adjunto:

Detalle Fecha Inicial Fecha Final
1 | Convocatoria 25-nov-24 25-nov-24
2 | Preguntas de los interesados 26-nov-24 28-nov-24
3 | Respuestas a preguntas 28-nov-24 29-nov-24
4 | Presentacion de ofertas 29-nov-24 5-dic-24
5 [ Apertura de ofertas 9-dic-24 9-dic-24
6 | Calificacion de ofertas 10-dic-24 15-dic-24
7 | Aprobacién de contratacion (estimado) 15-dic-24 22-dic-24

4. Llas ofertas deben estar suscritas electrénicamente por el proponente o representante
legal del proponente, en el caso de personas juridicas.

5. Laapertura de ofertas lo realizara la Comision de Seleccién el dia y hora establecidos en el
cronograma del procedimiento, en reunidn convocada por la fiduciaria, resultado de lo
cual esta elaborara un acta de apertura con los nombres de los proponentes, horas de
recepcidon, numero de archivos y nimero de hojas por cada archivo.

6. La evaluacion y calificaciéon de ofertas las realizard la Comision de Seleccién tomando en


https://www.biess.fin.ec/

10.

11.

12.

cuenta los aspectos solicitados en el numeral 5 del presente documento. Se utilizara el
método de cumple/no cumple en referencia a los parametros establecidos para la
determinacidn del cumplimiento de las condiciones sefialadas.

El resultado de la evaluacion se dejara constancia en el correspondiente Informe de
Evaluacidn.

Las inhabilidades sefialadas en el punto 4 de la presente convocatoria seran verificadas
por la Comisién de Seleccién.

La maxima autoridad del Fideicomiso definira las comercializadoras a ser contratadas, las
gue podran ser hasta tres personas naturales y/o juridicas.

La Fiduciaria notificard por correo electrénico a las personas juridicas y/o naturales
ganadoras del proceso de contratacién, en un plazo no mayor de 24 horas desde la
aprobacion de dicha contratacidn, y comunicara al resto de participantes el resultado y
cierre del proceso.

La fecha estimada de adjudicacién se encuentra establecida en el cronograma del
proceso.

El Fideicomiso se reserva el derecho de cancelar o declarar desierto el procedimiento de
contratacidn, sin que dicho acto de lugar a ningun tipo de reparacién o indemnizacién a

los proponentes.

3. Inhabilidades

No podran participar en los procesos de contratacidn las siguientes personas:

a)

Las personas naturales o juridicas y sus socios o accionistas mayoritarios, que sean
miembros del Directorio del BIESS o de la Fiduciaria, asi como todo servidor que hubiere
participado en cualquiera de las fases del proceso de contratacion; sus conyuges o
parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad, y;

Las personas naturales o juridicas en las que sus socios o accionistas mayoritarios, hayan
trabajado en las areas de gestion, seguimiento y control de los negocios fiduciarios en el
BIESS.

Si la Fiduciaria, los constituyentes o la Comisidn de Seleccion comprobaren la participacion de
un oferente inhabil, este quedara descalificado en cualquier fase del proceso de contratacion.

a)

4, Formato de
presentacion de ofertas y requisitos

Propuesta
técnica
Presentar en archivo PDF con firma digital — con el siguiente nombre:
1. Propuesta

técnica _FMBR-01-2024_(NOMBRE DEL OFERENTE EN MAYUSCULAS)_(fecha de
entrega formato dd/mm/aa)



Con
en

la finalidad de respaldar la experiencia e idoneidad del oferente para su participacién
el presente proceso, como “propuesta técnica” debera incluir una carta de

presentaciéon del servicio de comercializacién ofertado, y cumplir con los siguientes

requisitos:

1.1. RUG;

1.2. Licencia profesional de corretaje;

1.3. Tener presencia en la plaza en la cual se encuentra ubicado el proyecto, se dard
prioridad a comercializadoras con presencia nacional. (3 certificaciones);

1.4. Tener asesores comerciales acordes al plan comercial (hojas de vida);

1.5. Contar con el manual de procedimiento de lavado de activos, en el caso de persona
juridica;

1.6. Certificado de no estar en base de la UAFE;

1.7. Certificados de estar al dia en el pago de obligaciones con el SRI, IESS, SERCOP,
Superintendencia de compaiiias (persona juridica); y,

1.8. Certificados de experiencia en comercializacién de proyectos inmobiliarios (3

certificados).

Nota: Se sugiere que el certificado de la UAFE sea tramitado lo mds pronto posible por los
interesados. (tramite en linea)

b)

Propuesta
econdmica
Presentar en archivo PDF con firma digital — con el siguiente nombre:
2. Propuesta

econémica_FMBR-01-2024_(NOMBRE DEL OFERENTE EN MAYUSCULAS)_(fecha de
entrega, formato: dd/mm/aaaa)

Se adjunta el formato de presentacion de la oferta econdmica.
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ANEXO 01
CONDICIONES DE LA CONTRATACION
PARAMETROS GENERALES PARA LA CONTRATACION DE COMERCIALIZACION
FORMATO OFERTA ECONOMICA
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