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Actividades y tiempos establecidos para el estudio de titulos e instrumentacion legal para los
productos hipotecarios ofertados por el BIESS

ACTIVIDAD TIEMPO TIEMPO
Flujo a excepcion de Guayas y Santa Elena EIECUCION EIECUCION PRODUCTO
! P vasy (HORAS) (DiAS)
ESTUDIO TITULOS PREVIO 4 0,5 ADQUISICION ~ DE  BIENES—
TERRENO Y CONSTRUCCION
. , . ADQUISICION  DE  BIENES—
VALIDACION DEL AVALUO Y LA DOCUMENTACION LEGAL 8 1 .
TERRENO Y CONSTRUCCION
. ADQUISICION  DE  BIENES—
ELABORACION MINUTA 4 0,5 .
TERRENO Y CONSTRUCCION
SELLOS NOTARIA A 05 ADQUISICION  DE  BIENES—
’ TERRENO Y CONSTRUCCION
ELABORACION CARPETA PARA MUNICIPIO (controla A 05 ADQUISICION  DE  BIENES—
caducidad) ’ TERRENO Y CONSTRUCCION
INGRESO DE CAR. EN MUNICIPIO TRANSF. DE DOM. Y CAT 4 0,5 ADQUISICION ~ DE  BIENES—
TERRENO Y CONSTRUCCION
ADQUISICION  DE  BIENES—
RESULTADO MUNICIPIO 32 4 .
TERRENO Y CONSTRUCCION
ADQUISICION  DE  BIENES—
PAGOS DE IMPUESTOS DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO 32 4 .
TERRENO Y CONSTRUCCION
. ADQUISICION  DE  BIENES—
ELABORACION MUTUOS 4 05 TERRENO Y CONSTRUCCION
ASIGNACION CITA EN NOTARIA 4 0,5 ADQUISICION  DE ~ BIENES-
’ TERRENO Y CONSTRUCCION
CONFIRMACION CITA CON EL CLIENTE 4 0,5 ADQUISICION ~ DE  BIENES—
TERRENO Y CONSTRUCCION
FIRMA DE ESCRITURAS Y MUTUO " 3 ADQUISICION  DE  BIENES—
(controla caducidad) TERRENO Y CONSTRUCCION
ADQUISICION  DE  BIENES—
FIRMA BIESS, MATRIZ Y MUTUO 8 1 .
TERRENO Y CONSTRUCCION
RETIRO ESCRITURAS CERRADAS, RECO. FIRMAS EN MUTUOS 8 1 ADQUISICION  DE  BIENES~
’ ’ TERRENO Y CONSTRUCCION
INGRESO DE ESCRITURAS REGISTRO DE LA PROPIEDAD 8 1 ADQUISICION  DE  BIENES—
TERRENO Y CONSTRUCCION
RESULTADO REGISTRO DE LA PROPIEDAD (controla 3 4 ADQUISICION  DE  BIENES—
caducidad) TERRENO Y CONSTRUCCION
. ADQUISICION  DE  BIENES—
CANCELACION DE LA PROFORMA DE PAGO 16 2 .
TERRENO Y CONSTRUCCION
ADQUISICION  DE  BIENES—
RETIRO DE ESCRITURAS INSCRITAS 32 4 .
TERRENO Y CONSTRUCCION
ENVIO ESCRITURAS Y LIQUIDACION DE GASTOS 4 0,5 ADQUISICION  DE  BIENES—
’ TERRENO Y CONSTRUCCION
TOTAL 236 29,5
ESTUDIO DE TITULOS 8 1 CONSTRUIR
ELABORACION MINUTA 4 0,5 CONSTRUIR
ASIGNACION CITAEN NOTARIA 4 0,5 CONSTRUIR
CONFIRMACION CITA CON EL CLIENTE 4 0,5 CONSTRUIR
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FIRMA DE ESCRITURAS 24 3 CONSTRUIR

FIRMA BIESS MATRIZ 8 1 CONSTRUIR

RETIRO ESCRITURAS CERRADAS 8 1 CONSTRUIR

INGRESO DE ESCRITURAS REGISTRO DE LA PROPIEDAD 8 1 CONSTRUIR

RESULTADO REGISTRO DE LA PROPIEDAD 32 4 CONSTRUIR

CANCELACION DE LA PROFORMA DE PAGO 16 2 CONSTRUIR

RETIRO DE ESCRITURAS INSCRITAS 32 4 CONSTRUIR

ENVIO ESCRITURAS 4 0,5 CONSTRUIR

TOTAL 152 19

RETIRO DE DOCUMENTOS 8 1 SUSTITUCION DE HIPOTECA

ESTUDIO DE TITULOS 8 1 SUSTITUCION DE HIPOTECA

RECEPCION MINUTA LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA Y HABI. 8 1 SUSTITUCION DE HIPOTECA

ELABORACION MINUTA 4 0,5 SUSTITUCION DE HIPOTECA

ASIGNACION CITA EN NOTARIA 4 0,5 SUSTITUCION DE HIPOTECA

CONFIRMACION CITA CON EL CLIENTE 4 0,5 SUSTITUCION DE HIPOTECA
FIRMA DE ESCRITURAS 24 3 SUSTITUCION DE HIPOTECA
FIRMA CLIENTE EN MUTUO HIPOTECARIO BIESS 24 3 SUSTITUCION DE HIPOTECA
RECONOCIMIENTO DE FIRMAS EN MUTUO 16 2 SUSTITUCION DE HIPOTECA
FIRMAS IFI-BIESS EN MATRIZ 8 1 SUSTITUCION DE HIPOTECA
RETIRO ESCRITURAS CERRADAS 8 1 SUSTITUCION DE HIPOTECA
INGRESO DE ESCRITURAS REGISTRO DE LA PROPIEDAD 8 1 SUSTITUCION DE HIPOTECA
RESULTADO REGISTRO DE LA PROPIEDAD 32 4 SUSTITUCION DE HIPOTECA
CANCELACION DE LA PROFORMA DE PAGO 16 2 SUSTITUCION DE HIPOTECA
RETIRO DE ESCRITURAS INSCRITAS 32 4 SUSTITUCION DE HIPOTECA
ENV/O ESCRITURAS 4 0,5 SUSTITUCION DE HIPOTECA
TOTAL 208 26
RETIRO DE DOCUMENTOS 8 1 VIVIENDA HIPOTECADA
ESTUDIO DE TITULOS 8 1 VIVIENDA HIPOTECADA
RECEPCION MINUTA LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA Y HABI. 8 1 VIVIENDA HIPOTECADA
ELABORACION MINUTA 4 0,5 VIVIENDA HIPOTECADA
SELLOS NOTARIA 4 0,5 VIVIENDA HIPOTECADA
ELABORACION CARPETA PARA MUNICIPIO 4 0,5 VIVIENDA HIPOTECADA
INGRESO DE CAR. EN MUNICIPIO TRANSF. DE DOM. Y CAT 4 0,5 VIVIENDA HIPOTECADA
RESULTADO MUNICIPIO 32 4 VIVIENDA HIPOTECADA
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PAGOS DE IMPUESTOS DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO 32 4 VIVIENDA HIPOTECADA
ASIGNACION CITA EN NOTARIA 4 0,5 VIVIENDA HIPOTECADA
CONFIRMACION CITA CON EL CLIENTE 4 0,5 VIVIENDA HIPOTECADA
FIRMA DE ESCRITURAS 24 3 VIVIENDA HIPOTECADA
FIRMA BIESS, MATRIZ Y MUTUO 8 1 VIVIENDA HIPOTECADA
RETIRO ESCRITURAS CERRADAS 8 1 VIVIENDA HIPOTECADA
INGRESO DE ESCRITURAS REGISTRO DE LA PROPIEDAD 8 1 VIVIENDA HIPOTECADA
RESULTADO REGISTRO DE LA PROPIEDAD 32 4 VIVIENDA HIPOTECADA
CANCELACION DE LA PROFORMA DE PAGO 16 2 VIVIENDA HIPOTECADA
RETIRO DE ESCRITURAS INSCRITAS 32 4 VIVIENDA HIPOTECADA
ENV/O ESCRITURAS 4 0,5 VIVIENDA HIPOTECADA
TOTAL 244 30,5
ESTUDIO DE TITULOS 8 1 AMPLIACION Y REMODELACION
ELABORACION MINUTA 4 0,5 AMPLIACION Y REMODELACION
ASIGNACION CITA EN NOTARIA 4 0,5 AMPLIACION Y REMODELACION
CONFIRMACION CITA CON EL CLIENTE 4 0,5 AMPLIACION Y REMODELACION
FIRMA DE ESCRITURAS Y MUTUO 24 3 AMPLIACION Y REMODELACION
FIRMA BIESS, MATRIZ Y MUTUO 8 1 AMPLIACION Y REMODELACION
RETIRO ESCRITURAS CERRADAS 8 1 AMPLIACION Y REMODELACION
INGRESO DE ESCRITURAS REGISTRO DE LA PROPIEDAD 8 1 AMPLIACION Y REMODELACION
RESULTADO REGISTRO DE LA PROPIEDAD 32 4 AMPLIACION Y REMODELACION
CANCELACION DE LA PROFORMA DE PAGO 16 2 AMPLIACION Y REMODELACION
RETIRO DE ESCRITURAS INSCRITAS 32 4 AMPLIACION Y REMODELACION
ENVIO ESCRITURAS 4 0,5 AMPLIACION Y REMODELACION
TOTAL 152 19
FIRMA PAGARE 16 2 AVANCE DE OBRA
FIRMA CONTRATO 16 2 AVANCE DE OBRA
RECONOCIMIENTO DE FIRMAS EN CONTRATOS 16 2 AVANCE DE OBRA
ENVIO DE CONTRATO CON RECONOCIMIENTO DE FIRMAS 8 1 AVANCE DE OBRA
TOTAL 56 7
ACTIVIDAD TIEMPO TIEMPO
Flujo para Guayas y Santa Elena EJECUCION EJECUCION PRODUCTO
(HORAS) (DiAS)
ESTUDIO TITULOS PREVIO 4 0,5 ADQUISICION  DE ~ BIENES -
’ TERRENO Y CONSTRUCCION
VALIDACION DEL AVALUO Y LA DOCUMENTACION LEGAL 8 1 ‘?EDF?RléII\?IC?\?gONS?I'IFE{UCCBIIgEES_
ELABORACION MINUTA 4 0,5 ?Ergléﬁl)c:?gomziucg:ézg_
ELABORACION MUTUOS 4 0,5 ?E;lé';glfgom:iuczlgzg_
ENTREGA MINUTA/MUTUO A NOTARIA 8 1 ADQUISICION  DE ~ BIENES~
TERRENO Y CONSTRUCCION
CONFIRMACION CITA CON EL CLIENTE 4 0,5 ADQUISICION  DE ~ BIENES -
TERRENO Y CONSTRUCCION
RETIRO LIQUIDACION IMPUESTOS, ESCRITURA Y MUTUO 32 4 '?EDISRL:EII\?(IDC:?(':\‘ONS?'ERUCE:;EES_
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FIRMA BIESS, MATRIZY MUTUO 8 1 ADQUISICION  DE  BIENES-
! TERRENO Y CONSTRUCCION
ENTREGA RECURSOS PARA PAGO MUNICIPIO 32 4 ADQUISICION ~ DE BIFNES_
TERRENO Y CONSTRUCCION
. ADQUISICION DE  BIENES—
ENTREGA ESCRITURA/MUTUO FIRMADOS A NOTARIA 8 1 .
TERRENO Y CONSTRUCCION
ADQUISICION DE  BIENES—
RETIRO ESCRITURAS CERRADAS, RECO. FIRMAS EN MUTUOQOS 16 2 .
TERRENO Y CONSTRUCCION
INGRESO DE ESCRITURAS REGISTRO DE LA PROPIEDAD 8 1 ADQUISICION  DE ~ BIENES~
TERRENO Y CONSTRUCCION
RESULTADO REGISTRO DE LA PROPIEDAD (CONTROLA 12 4 ADQUISICION DE  BIENES—
CADUCIDAD) TERRENO Y CONSTRUCCION
CANCELACION DE LA PROFORMA DE PAGO 16 2 ADQUISICION - DE BIFNES_
TERRENO Y CONSTRUCCION
ADQUISICION DE  BIENES—
RETIRO DE ESCRITURAS INSCRITAS 32 4 .
TERRENO Y CONSTRUCCION
] . ADQUISICION  DE  BIENES—
ENVIO ESCRITURAS Y LIQUIDACION DE GASTOS 4 0,5 .
TERRENO Y CONSTRUCCION
TOTAL 228 28.5
ESTUDIO DE TITULOS 8 1 CONSTRUIR
ELABORACION MINUTA 8 1 CONSTRUIR
ASIGNACION CITA EN NOTARIA 16 2 CONSTRUIR
CONFIRMACION CITA CON EL CLIENTE 4 0,5 CONSTRUIR
FIRMA DE ESCRITURAS 4 0,5 CONSTRUIR
FIRMA BIESS MATRIZ 32 4 CONSTRUIR
RETIRO ESCRITURAS CERRADAS 8 1 CONSTRUIR
INGRESO DE ESCRITURAS REGISTRO DE LA PROPIEDAD 32 4 CONSTRUIR
RESULTADO REGISTRO DE LA PROPIEDAD 8 1 CONSTRUIR
CANCELACION DE LA PROFORMA DE PAGO 32 4 CONSTRUIR
RETIRO DE ESCRITURAS INSCRITAS 4 0,5 CONSTRUIR
ENVIO ESCRITURAS 4 0,5 CONSTRUIR
TOTAL 160 20
ESTUDIO DE TiTULOS 8 1 SUSTITUCION DE HIPOTECA
Recepcién minuta levantamiento de hipoteca y habi. 8 1 SUSTITUCION DE HIPOTECA
Elaboracién minuta 4 0,5 SUSTITUCION DE HIPOTECA
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Entrega Minuta a Notaria 8 1 SUSTITUCION DE HIPOTECA
Retiro de escrituras 16 2 SUSTITUCION DE HIPOTECA
Reconocimiento de firmas en mutuo 4 0,5 SUSTITUCION DE HIPOTECA
Firmas IFI-BIESS en matriz 8 1 SUSTITUCION DE HIPOTECA
Retiro escrituras cerradas 8 1 SUSTITUCION DE HIPOTECA
Ingreso de escrituras Registro de la Propiedad 8 1 SUSTITUCION DE HIPOTECA
Resultado Registro de la Propiedad 32 4 SUSTITUCION DE HIPOTECA
Cancelacién de la proforma de pago 16 2 SUSTITUCION DE HIPOTECA
Retiro de escrituras inscritas 32 4 SUSTITUCION DE HIPOTECA
Envio escrituras 4 0,5 SUSTITUCION DE HIPOTECA
TOTAL 156 19.5
ESTUDIO DE TITULOS 8 1 VIVIENDA HIPOTECADA
Elaboracién minuta 8 1 VIVIENDA HIPOTECADA
Entrega Minuta a Notaria 8 1 VIVIENDA HIPOTECADA
Retiro de escrituras 16 2 VIVIENDA HIPOTECADA
Entrega recursos para Pago Municipio 32 4 VIVIENDA HIPOTECADA
Firma BIESS, matriz y mutuo 8 1 VIVIENDA HIPOTECADA
Entrega Escritura/Mutuo firmados a Notaria 8 1 VIVIENDA HIPOTECADA
Retiro escrituras cerradas 16 2 VIVIENDA HIPOTECADA
Ingreso de escrituras Registro de la Propiedad 32 4 VIVIENDA HIPOTECADA
Resultado Registro de la Propiedad 8 1 VIVIENDA HIPOTECADA
Cancelacién de la proforma de pago 32 4 VIVIENDA HIPOTECADA
Retiro de escrituras inscritas 4 0,5 VIVIENDA HIPOTECADA
Envio escrituras 4 0,5 VIVIENDA HIPOTECADA
TOTAL 184 23
ESTUDIO DE TITULOS 8 1 AMPLIACION Y REMODELACION
ELABORACION MINUTA 8 1 AMPLIACION Y REMODELACION
ASIGNACION CITA EN NOTARIA 16 2 AMPLIACION Y REMODELACION
CONFIRMACION CITA CON EL CLIENTE 4 0,5 AMPLIACION Y REMODELACION
FIRMA DE ESCRITURAS 4 0,5 AMPLIACION Y REMODELACION
FIRMA BIESS MATRIZ 32 4 AMPLIACION Y REMODELACION
RETIRO ESCRITURAS CERRADAS 8 1 AMPLIACION Y REMODELACION
INGRESO DE ESCRITURAS REGISTRO DE LA PROPIEDAD 32 4 AMPLIACION Y REMODELACION
RESULTADO REGISTRO DE LA PROPIEDAD 8 1 AMPLIACION Y REMODELACION
CANCELACION DE LA PROFORMA DE PAGO 32 4 AMPLIACION Y REMODELACION
RETIRO DE ESCRITURAS INSCRITAS 4 0,5 AMPLIACION Y REMODELACION
ENV/O ESCRITURAS 4 0,5 AMPLIACION Y REMODELACION
TOTAL 156 19,5
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FIRMA PAGARE 16 2 AVANCE DE OBRA
FIRMA CONTRATO 16 2 AVANCE DE OBRA
RECONOCIMIENTO DE FIRMAS EN CONTRATOS 16 2 AVANCE DE OBRA
ENVIO DE CONTRATO CON RECONOCIMIENTO DE FIRMAS 8 1 AVANCE DE OBRA
TOTAL 56 7

Los tiempos vy flujos indicados estan sujetos a cambios de acuerdo a las necesidades y reformas
que el BIESS pueda aplicar durante la vigencia del Contrato, en el caso de ocurrir estos cambios

serdn debidamente notificados.

Se deberd tomar en consideracion que los tiempos que no se sefialan en este anexo en cuanto

a las regularizaciones que se puedan presentar dentro del Proceso de Instrumentacién Legal,

pese a que no deberian existir, se solicitara al profesional del derecho tener la justificacion
debidamente sustentada para que la Direccidon de Fabrica de Operaciones Hipotecarias analice
si procede o no un llamado de atencidn y de ser el caso, su respectiva sancion.




